2 fabryka’

Produkujemy dobry klimat do pracy

Centrum miasta

Nowoczesna infrastruktura budynku
Zdublowane instalacje

Wtasna stacja transformatorowa
Cicha i wydajna wentylacja i klimatyzacja
Wysoka jakos¢ wykonczenia
Podniesiona nosnos$¢ stropdw

108 miejsc parkingowych
Catodobowa ochrona budynku
Dowolna aranzacja przestrzeni
Historyczna architektura todzi
Ceglana elewacja

Adres budynku: 90-050 Lodz, Al. Zeromskiego 94c

Bardzo atrakcyjna lokalizacja i dojazd do nieruchomosci

W bliskim otoczeniu budynku znajdujg sie liczne hotelowe centra konferencyjne a przewidziane sg w planach
centra biznesowe z duzym zapleczem konferencyjnym

5 minut od ul. Piotrkowskiej oraz centréw handlowych

Blisko hoteli klasy europejskiej - Ibis (najdalej bo 3 przecznice, 10 min spacerem), Qubus (naprzeciwko),
Focus. W trakcie budowy hotel Hilton przy Al. Mickiewicza.

Blisko centrum biurowego w wielokondygnacyjnych budynkach przy Al. Mickiewicza i przy ul. Piotrkowskiej
Blisko bardzo atrakcyjnego porzagdkowanego terenu inwestycyjne go (dawne zaktady Norbelany)

Dogodny dojazd od strony ul. Zeromskiego (kierunek PN-PD) i Mickiewicza (kierunek WSCH-ZACH)
Modernizowane otoczenie obiektu, w tym: budynek ABX (siedziba banku), Patacyk (siedziba banku), stacja
benzynowa
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Budynek wewnatrz nowoczesny, na zewnatrz nawigzuje architektonicznie do historycznej architektury
fabrycznej todzi. Odtworzono oryginalng elewacje ceglang, co w pofgczeniu z matg architekturg
wykorzystujgcg oryginalne elementy uzyskane z rozbiérki wnetrza fabryki stworzy modny - dzieki
Manufakturze - klimat zabytkdw fabrycznej todzi, zapewniajac potgczenie starej architektury z
nowoczesnoscia.

Budynek klasy A

Wszelkie instalacje w budynku, a w szczegélnosci wentylacji, klimatyzacji, sieci strukturalnej przyjeto dla
wysokich parametrow zageszczenia oséb w budynku co gwarantuje wysoki komfort pracy

Zatozono ilo$¢ powietrza $wiezego 30-50m3/h/osobe, w zaleznosci od zageszczenia oséb - zatozono max ok. 1
osobe na ok. 3,5 m2 powierzchni

Mozliwos¢ poprowadzenia kilku linii sieci teleinformatycznej na osobe

Mozliwos¢ ustawiania parametréw powietrza w poszczegdlnych pomieszczeniach;

Mozliwos¢ lokalnego zwiekszenia zapotrzebowania na chtéd/ciepto/powietrze wentylacyjne;

Mozliwos¢ adaptacji powierzchni wg indywidualnych potrzeb klienta;

Klient moze realizowa¢ bardzo funkcjonalny podziat dzieki wysokiej elastycznosci konfigurowania instalacji
Atrakcyjne stawki za energie

Budynek posiada 108 miejsc parkingowych (ok. 1 miejsce parkingowe na 33m2 wynajmowanej powierzchni
biurowej)

Dla duzych najemcéw przyjeto mozliwos¢ wydzielenia wiasnych piondw teleinformatycznych

W budynku znajduje sie bufet i sale konferencyjne

Rezerwowe przepusty na wydzielone instalacje teletechniczne dla Najemcy

Zagwarantowanie wysokiej pewnosci zasilania, praktycznie bez przerw, bez wzgledu na awarie rezerwowanie
mocy z drugiego transformatora

Automatyczne przetgczenie mocy w przypadku awarii

Wysoka ekonomika pracy i bezpieczenstwo dostarczenia ciepta do budynku

Catodobowa ochrona budynku

Budynek wyposazony w nowoczesne instalacje wentylacji zapewniajacy wysoki komfort pracy nawet przy
bardzo duzym zageszczeniu pracownikéw

Zastosowano nowoczesne centrale wentylacyjne (2 centrale w budynku — zabezpieczenie przed awariami)
Nowoczesny system klimatyzacji budynku — klimatyzacja oparta o fancoile podsufitowe

Wysoka wydajnos¢ urzadzen, kanatow i agregatow;

Zastosowano nowoczesne agregaty chtodnicze z mozliwoscig tzw . Freecoolingu
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Przewidziana jest mozliwo$¢ wprowadzenia indywidualnej klimatyzacji freonowej wydzielonych pomieszczen
specjalnych o duzych zyskach ciepta, np. serwerowni.

W centralnej czesci kazdej kondygnacji podwyzszona nosnos$¢ stropdw — 1000kg/m2 zapewniajgca mozliwosé
ulokowania w budynku np. serwerowni czy archiwéw

Przyjete do budowy materiaty posiadajg wszelkie niezbedne atesty

Wysokie bezpieczenstwo instalacji elektrycznej

WHtasna stacja trafo — najwyzszy poziom bezpieczeristwa w zakresie zasilania w energie elektryczng
Dwustronne zasilanie w energie elektryczng z dwu niezaleznych podstacji energetycznych

SZR na niskim napieciu

Ogrzewanie gazowe oparte na ekonomicznych kottach kondensacyjnych potaczonych kaskadowo
Zdublowana centrala wentylacyjna i agregat chtodniczy

W centralnej czesci kazdej kondygnacji nie ma wody nad stropem, aby zagwarantowaé wysokie
bezpieczeristwo ewentualnych serwerowni

taczna powierzchnia do wynajecia wynosi ok. 3.600 m2.

Motzliwe jest wynajecie powierzchni od ok. 70m2. Termin oddania budynku
do uzytkowania: maj/czerwiec 2009 r.

Budynek potozony jest w bezposredniej bliskosci centrum miasta, na skrzyzowaniu ulicy Zeromskiego i Al.
Mickiewicza - bardzo dobra lokalizacja, przy gtdwnych arteriach komunikacyjnych todzi. Wjazd i wej $cie od strony ul.
Zeromskiego.

Budynek jest bardzo dobrze widoczny zaréwno od Al. Mickiewicza jak i od ul. Zeromskiego. Lokalizacja jest bardzo
atrakcyjna pod katem dojazdu z wiekszych miast w Polsce jak réwniez pod katem lokalnej komunikacji.

5 minut od ul. Piotrkowskiej oraz centréw handlowych

Blisko hoteli klasy europejskiej - Ibis (najdalej bo 3 przecznice, 10 min spacerem), Qubus (naprzeciwko), Focus.
W trakcie budowy hotel Hilton przy Al. Mickiewicza.

Blisko centrum biurowego w wielokondygnacyjnych budynkach przy Al. Mickiewicza i przy ul. Piotrkowskiej,
Blisko bardzo atrakcyjnego porzgdkowanego terenu inwestycyjnego (dawne zaktady Norbelany),

Dogodny dojazd od strony ul. Zeromskiego (kierunek PN - PD) i Mickiewicza (kierunek WSCH - ZACH)
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III

1893 — powstanie Fabryki Maszyn Tkackich ,,Muller i Seidel” mieszczgcej sie przy ul. Wélczanskiej 75.

1910 — wybudowanie nowych hal fabrycznych przy ul. Zeromskiego 96 (w tym budynku ,Fabryki”);
Do Il wojny Swiatowej budynek nalezat do Fabryki Maszyn i Odlewni Zelaza Muller i Seidel Sp. Akc.

30.11.1949 — protokdt zdawczo odbiorczy przekazania Fabryki Maszyn i Odlewni Zelaza Muller i Seidel, S.A.
potozonego w todzi, przy ul. Zeromskiego 96, stanowigcego wtasnosé Alfreda Mullera, Kurta Seidla i Erwina
Jungnickla, przejetego na wtasnos$¢ Panstwa na podstawie orzeczenia Ministra Nr 21 z dnia 12 lutego 1948r
poz 248.

Po Il wojnie swiatowe]j budynek wraz z obiektami przylegtymi zostat przejety przez t6dzka Fabryke Maszyn
Jedwabniczych ,MAJED”. Budynek petnit funkcje produkcyjno — biurowe, jego funkcje na poszczegdlnych
kondygnacjach sie zmieniaty. M.in. na parterze budynku byt oddziat obrébki két zebatych. Pierwsze pietro
zajmowat wydziat $lusarni i montazu podzespotdw. Na pietrach Il i Il byty pomieszczenia biurowe — dziat
ksiegowosci, zatrudnienia, sekcja normowania, pracownia konstrukcyjna, dziat technologiczny.

W 1997r. w trakcie upadtosci tédzkiej Fabryki Maszyn Jedwabniczych czesé terenu wraz z budynkami kupita
spotka Agraf.Spoétka rozpoczeta prace projektowe i modernizacyjne, sukcesywnie porzgdkowano teren,
réwnocze$nie wynajmujac istniejgce budynki na cele produkcyjne, ustugowe i biurowe.

Aktualnie caty teren zostat gruntownie zmodernizowany. Z dawnych zabudowan budynkdw pozostaty dwa
budynki, catkowicie przebudowane i przystosowane do celdéw biurowych najwyzszej klasy. Jeden budynek
zostat rozbudowany — nowoczesna czes$¢ z nowoczesng fasadg szklang. Budynki wyposazone sg m.in. w petng
klimatyzacje, zasilane sg jest poprzez nowoczesng stacje transformatorowg z dwustronnym zasilaniem. Caty
teren bytych zaktadéw MAIJED, nalezacy do spotki Agraf zdobyt nowe oblicze, zmieniajgc na trwate

Agraf Sp. z 0.0., 94-104 t4dz, ul. Obywatelska 137
Opiekun obiektu:

Zbigniew Gorecki
Tel. (042) 25-03-170
Tel. (042) 25-03-171
Tel. (042) 25-03-120
Fax (042) 25-03-172
mail:
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